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Spatenstich in Massenbachhausen: Biirgermeister Nico Morast, Jens Langer, Gewo-Vorstand Waldemar Fiedler, Michael Giinther (friiherer Gewo-Vorstand) und Architekt Ingo Macco (v.1.).
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Kraftakt fiir bezahlbaren Wohnraum

MASSENBACHHAUSEN Spatenstich fiir 14 offentlich geforderte Wohnungen im Orchideenweg — Bedarfsliicke geschlossen

Von Astrid Link

ie Grundvoraussetzung fiir
den Bau kostengiinstiger
Mietwohnungen ist die Be-
teiligung der Standortge-
meinde. In Massenbachhausen ist
das gelungen®, erklirt Waldemar
Fiedler, geschiftsfiihrender Vor-
stand der Heilbronner Wohnungs-
baugenossenschaft Gewo beim offi-
ziellen Spatenstich im Orchideen-
weg 5. Dort entstehen 14 zu 100 Pro-
zent Offentlich geforderte Wohnun-
gen mit zwei, drei und vier Zimmern
von 54 bis 93 Quadratmeter sowie
mit Balkonen oder Loggien. Dazu
kommen 18 Carports und zehn ober-
irdische Stellplitze. Voraussetzung
fiir einen Mietvertrag ist ein Wohn-
berechtigungsschein.

Forderung ,Wie iiberall fehlt auch
bei uns bezahlbarer Wohnraum fiir
Berufsgruppen, die sich die ortsiib-
lichen Mieten nicht mehr leisten

konnen. Das sind hier elf Euro pro
Quadratmeter”, erldutert Biirger-
meister Nico Morast. Mit maximal
7,50 Euro pro Quadratmeter Wohn-
fliche liegt das Vorhaben deutlich
darunter. Die Umsetzung des Pro-
jekts wire aufgrund hoher Grund-
stiickspreise und Neubaukosten nur
mit der Forderung durch das Lan-
deswohnraumforderprogramm
nicht realisierbar gewesen. Doch
durch das im April 2019 vom Kreis-
tag beschlossene neue kommunale
Forderprogramm kann das genos-
senschaftliche Unternehmen Gewo
2020 erstmals wieder offentlich ge-
forderten Wohnraum bauen.

Pro Quadratmeter Grundfliche
gibt es bis zu 200 Euro Zuschuss,
wenn sich die Kommune beteiligt,
zum Beispiel mit einem verbilligten
Grundstiick. ,,Wir haben uns ganz
Klar fiir die soziale Komponente und
gegen eine Gewinnmaximierung
entschieden®, berichtet Morast.
Ende 2018 fanden die ersten Gespri-

che des Gemeinderats mit dem da-
maligen Gewo-Vorstand Michael
Giinther statt. Biirokratische Hiir-
den mussten gemeistert werden.
Die Planung iiberschritt die festge-
setzte Bebauung von hochstens
sechs Wohneinheiten sowie die ma-
ximale Traufhohe, die im Wohnge-
biet ,,Schmihling I1“ vorgegeben ist.
Um die Bauvoranfrage trotzdem zu
ermoglichen, wurde der Bebau-
ungsplan vorhabenbezogen gein-
dert.

Mischung Ende Februar 2020
konnte der Kaufvertrag notariell be-
urkundet werden. ,Fiir den gesam-
ten Prozess braucht man schon Ge-
duld, aber wir sind als Kommune in
der Pflicht fiir die Wohnsituation der
Biirger“, sagt Morast. Die bauliche
Struktur des am siidostlichen Rand
des Misch- und Wohngebiets
,Schmihling” liegenden Areals sei
in sich schliissig, so der Rathaus-
chef. ,Es gibt Ein- und Mehrfamili-

enhiuser, Miet- und Eigentumswoh-
nungen, da ist fiir jeden was dabei.“

Die SchlieBung der Bauliicke von
vier Grundstiicken durch ein Mehr-
familienhaus biete sich auch aus um-
welttechnischen Griinden an. Damit
gebe es eine behutsame Nachver-
dichtung, die der stiddtebaulichen
Zielsetzung und Planung entspre-
che. Gemill Paragraf 1 (5), Satz 3
des  Bau-Gesetzbuches  sollen
stidtebauliche Entwicklungen vor-
rangig durch Innenentwicklung er-
folgen.

Das Projekt im Orchideenweg
habe eine Pilotfunktion, an der sich
andere Kommunen orientieren
konnten. Doch eines miisse er beto-
nen: ,Sozialer Wohnungsbau funk-
tioniert nur mit einem klaren kom-
munalpolitischen Willen, sich in die-
ser Richtung zu engagieren. Die
neuen Fordermittel des Landkrei-
ses und ein genossenschaftlicher
Partner reichen fiir die Realisierung
nicht aus®, so Morast. Der Neubau

ist auf Nachhaltigkeit ausgelegt.
,Was wir bauen, muss 50 Jahre und
linger aushalten. Wir planen nur
noch barrierefrei und natiirlich
energieeffizient, so Fiedler. Zum
Jahreswechsel 2021/22 rechnet er
mit dem Bezug.

Anrecht

Laut Waldemar Fiedler hatten schat-
zungsweise 50 Prozent der Baden-
Wiirttemberger ein Anrecht auf
einen Wohnberechtigungsschein
(WBS). Fur einen Ein- oder Zwei-
personenhaushalt liegt die Einkom-
mensgrenze bei 51000 Euro brutto
pro Jahr. Bei einem Vier-Personen-
haushalt beijahrlich 69 000 Euro
brutto. Mit dem Gewo-Bauvorhaben
soll bezahlbarer Wohnraum ftir
Berufsgruppen geschaffen werden,
die zum Beispiel im pflegerischen
und sozialen Bereich oder im Einzel-
handel tatig sind. al




