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Von Harald Schmidt

LaurreN Die ersten Uberlegungen
und Gesprache zum Bau von 6ffent-
lich geférderten Mietwohnungen in
Lauffen begannen noch unter Biir-
germeister Klaus-Peter Waldenber-
ger im Jahr 2022, wie Waldemar
Fiedler erklarte. ,Unter vier Jahren
Planungszeit geht nichts®, sagte der
Gewo-Vorsitzende am Mittwoch-
vormittag beim symbolischen Spa-
tenstich, mit dem die Arbeiten zum
Neubau der von der Heilbronner
Wohnungsbaugesellschaft geplan-
ten drei Mietshaduser in der Charlot-
tenstrafie offiziell starteten.

Zehn Jahre Preisbindung
Bis Ende 2028 sollen auf dem rund
4500 Quadratmeter grofen Gelan-
de siidlich des Parkfriedhofs zwi-
schen der Charlottenstrafe und
dem Ginsterweg insgesamt 59 of-
fentlich geférderte Mietwohnungen

,Die Nachfrage und die
Wohnungsnot sind
groR.”

Sarina Pfriinder

entstehen. Die Miete soll dabei mit
9,60 Euro pro Quadratmeter Wohn-
flaiche deutlich unter den (blichen
Mietpreisen fiir Neubauten liegen,
wie Fiedler versicherte. ,Damit lie-
gen wir rund 40 Prozent unter der
ortsiiblichen Vergleichsmiete von
16 Euro pro Quadratmeter®, sagte
er. Die Mietpreisbindung, fir die
nur mit Wohnberechtigungsschein
zu mietenden Wohnungen lauft
nach zehn Jahren aus, wobei diese
laut der Genossenschaft auch da-
nach zu ,moderaten Mietpreisen®
zur Verfligung stehen.

Die in den dreistockigen Gebau-
den entstehende Gesamtwohnfla-
che von rund 4500 Quadratmetern
verteilen sich auf 18 Zweizimmer-
wohnungenvon jeweils 60 Quadrat-
metern, sowie 19 Dreizimmer- und
22 Vierzimmerwohnungen mit je-
weils 75 beziehungsweise 90 Qua-
dratmetern Wohnfliche. Das Pro-
jektwird im energetischen Standard

59 neue Wohnungen

Gewo Heilbronn baut in der Charlottenstrajfie - Einzug nur mit Wohnberechtigungsschein

als KfW-Effizienzhaus 55 ein-
schlieilich einer Photovoltaikanla-
ge samt Lademoglichkeiten fiir E-
Mobilitat gebaut und mit einer Wir-
mepumpe gebaut.

Ausgestattet sind die einzelnen
Wohnungen mit Balkon, Terrasse
oder Loggia sowie einheitlichen Ba-
dezimmern in Modulbauweise. Ne-
ben einem stufenlosen Zugang ver-
fugen die Gebaude zudem jeweils
iiber eine zentrale Aufzugsanlage.
Mit 80 Tiefgaragen- und 10 oberir-
dischen Stellplatzen mit Erschlie-
ffung iber die Charlottenstrafse
wird die erforderliche Anzahlvon 1,5
Stellplatze pro Wohneinheit erfiillt.
Hinsichtlich der entstehenden Bau-

kosten fahre man auf Sicht, erklarte
Fiedler. Zugleich machte er deut-
lich, dass die Umsetzung des Pro-
jektes nur im Zusammenspiel mit
der Kommune und mittels zinsver-
billigter Darlehen iiber das Landes-
wohnraum-Forderprogramm der L-
Bank sowie der Zusatzforderung fiir
den sozialen Wohnungsbau durch
den Landkreis Heilbronn méglich
sel.

Karl Kéhler, von dem mit den
Rohbauarbeiten beauftragten
gleichnamigen  Bauunternehmen
aus Besigheim, konnte dies nur un-
terstreichen. ,Viele grofie Bauvor-
haben stehen in der Warteschleife.
Aufgrund hoher Zinsen und hoher

Baukosten tun sich alle schwer da-
mit und stehen auf der Bremse®,
sagte er.

Keine Baugebiete mehr méglich
LEin Teil der Bauflache war zuvor als
Erweiterungsfliche fiir den Fried-
hot vorgesehen, diese wird aber
nicht mehr benétigt”, sagte Biirger-
meisterin Sarina Pfrinder. Umso
mehr benotigt wirden jedoch Sozi-
alwohnungen in der Stadt, wie sie
erklarte. .Die Nachfrage und die
Wohnungsnot sind grofs. Wir sind
deshalb froh, dass der Bau jetzt be-
ginnt und wir mit der Gewo einen
erfahrenen Bautrager vor Ort ha-
ben.* Uberhaupt gestalte sich die

Schaffung weiterer Wohnraume
schwierig, da der Stadt aufgrund der
umliegenden landwirtschaftlichen
Flachen keine weiteren Baugebiete
zur Verfiigung stehen, wie Pfriinder
erganzte. [Deshalb ist das hier auch
ein doppelt gutes Projekt. Und auch
Schulen, der OPNV und grofRe Ar-
beitgeber sind fufdlaufig erreich-
bar®, lobte sie.

Mit dem Neubau in Lauffen und
dem Anfang des Jahres fertiggestell-
ten und bereits bezogenen Bau von
44 Mietwohnungen in Schwaigern
erhoht sich der Bestand an 1116 be-
wirtschafteten Wohneinheiten der
Genossenschaft Ende 2025 um wei-
tere 103 Wohnungen.



