HEILBRONNER STIMME | Heilbronn | LOKALES | 31 | Freitag, 22. Juli 2022

Von unserer Redakteurin
Annika Heffter

ach der Fertigstellung von

14 offentlich geforderten

‘Wohnungen im Orchideen-

weg in Massenbachhausen
nimmt die Wohnungsbaugenossen-
schaft Gewo neue Projekte in den
Blick. In Schwaigern und Lauffen,
berichtet der Vorstandsvorsitzende
Waldemar Fiedler bei der jahrlichen
Mitgliederversammlung, seien Ge-
sprache am Laufen.

Der Neubau der 14 Wohnungen
in Massenbachhausen sei ,,Anfang
2022 ohne nennenswerte Verzoge-
rungen realisiert” worden. Die Mie-
te liegt dortunter 7,50 Euro pro Qua-
dratmeter ,,und befindet sich damit
deutlich unter dem iiblichen Miet-
preis fiir Neubauten®, erklirt Fied-
ler. Seit Mirz ist das Gebdude fertig
— es ist bereits vollstindig an Men-
schen mit Wohnberechtigungs-
schein vermietet. Die durchschnitt-
liche Nettokaltmiete fiir die Woh-
nungen der Gewo betrigt 6,70 Euro.
Den in ihrer Satzung verankerten
Auftrag, Mitglieder mit sozial ver-

Wir hoffen, andere
Kommunen zum Nach-
ahmen anzuregen.*
Waldemar Fiedler

antwortbaren Wohnungen zu ver-
sorgen, sieht die Gewo damit erfiillt.

Nachfrage hoch Der Gewo-Vor-
stand geht auch auf die Herausfor-
derungen beim Bau von kosten-
giinstigen und geforderten Sozial-
wohnungen ein. Die Nachfrage ,,ist
nach wie vor ungebrochen hoch*.
Gleichzeitig sei es aufgrund der mo-
mentan hohen Bau- und Grund-
stiickskosten ,nahezu unmoglich
geworden, Neubauten in Kklassi-
scher Bauweise mit Mieten unter 13
Euro pro Quadratmeter Wohnfldche
zuverwirklichen®, bedauert Fiedler.

Dass dies in Massenbachhausen
trotzdem moglich war, ist verschie-
denen Faktoren zu verdanken. Die
Gewo bekam einerseits Forderung
durch das Landeswohnraumforder-
programm. Andererseits, betont der
Gewo-Vorstand, konnten Vorhaben
dieser Art nur realisiert werden,

Gewo sieht sich gut geriistet

HEILBRONN Baugenossenschaft schafft und verwaltet Wohnungen mit niedriger Miete

Die Miete in den neuen Wohnungen der Gewo in Massenbachhausen liegt unter 7,50 pro Quadratmeter.

wenn sich die Standortgemeinde zu-
sitzlich, ,beispielsweise durch eine
Grundstiicksverbilligung®,  finan-
ziell beteiligt. Das sei in Massen-
bachhausen gelungen.

Fiedler hofft, mit der Schaffung
des giinstigen Wohnraums in Mas-
senbachhausen ,andere Kommu-
nen zum Nachahmen® anregen zu
konnen. ,So untersuchen wir derzeit
den Bau von geforderten Mietwoh-
nungen in den Stddten Schwaigern
und Lauffen.“ Notig sei zur Umset-
zung die baurechtliche Zustimmung
,zu der von uns vorgesehenen Pla-
nung im Zuge der Bebauungsplan-
entwicklung®.

Unsicherheit Die derzeitige geopo-
litische Lage nennt Fiedler als Unsi-

cherheitsfaktor bei Bauvorhaben.
Auch der Aufsichtsratsvorsitzende
Peter Dolderer schildert die Proble-
me, die der Krieg in der Ukraine mit
sich bringt: ,Tod und Zerstorung,
vieles wird knapper und teurer, die
Energiepreise explodieren.” Zudem
seien Millionen Menschen auf der
Flucht, und der Klimawandel mache
sich deutlich bemerkbar. ,Bei dem
Berg an Herausforderungen ist es
an der Politik, die richtigen Weichen
zu stellen®, sagt Dolderer.

Trotz allen Unwigbarkeiten in
der Baubranche sieht sich die Gewo
aber gut fiir die Zukunft geriistet.
Durch die Pandemie, beschreibt
Fiedler, sei die Genossenschaft bis-
her gut gekommen. ,Die Strategie,
die Wohnungsbestinde weiter zu

modernisieren und durch Neubau
zu erginzen, wird fortgefiihrt“, be-
richtet der Vorstand.

Ein groBer Vorteil der Gewo,
aber auch der Heilbronner Stadt-
siedlung oder der Heimstittenge-
meinschaft Neckarsulm/Heilbronn,
sei laut Dolderer, dass Wohnungen
tiberwiegend im Eigentum blieben.
Mieter miissten sich also nicht fra-
gen, was passiert, wenn das Haus
verkauft wird. Mit einem Bestand
von 1113 Wohn- und Gewerbeein-
heiten seien fiir die Gewo viele In-
standhaltungs- und Modernisie-
rungskosten verbunden. Trotzdem
sei Kapital da, um neue Wohnungen
zu bauen. Mit den Gemeinden in der
Region mochte der Aufsichtsrats-
chef weiter eng zusammenarbeiten.
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Dolderer spricht sich gegen eine
,Uberregulierung vom Staat und
iibermilige Biirokratie aus. Neue
Vorschriften wiirden nur belasten.
,Der Bau von Wohnraum muss fi-
nanzierbar sein.“

Hohe Dividende

Seit 21 Jahrenin Folge schiittet die
Gewo eine Dividende von finf Pro-
zentanihre Mitglieder aus, soauch
indiesem Jahr. Das Anlagevermaégen
hat sich laut Geschéftsbericht fur
das Jahr 2021 um 1,1 Millionen Euro
auf 32,1 Millionen Euro erhéht. Ins-
gesamt befinden sich 1103 Miet-
wohnungen und 10 Gewerbeein-
heiten im Bestand der Gewo. ahe




