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Gewo setzt bei Neubau auf giinstigeren Boden

HEILBRONN Baugenossenschaft schiittet erneut Dividende aus — Landesforderprogramm reicht fiiv sozialen Wohnbau nicht mehr aus

Von unserem Redakteur
Wolfgang Miiller

tinktlich zur Jahreshaupt-
versammlung der Heilbron-
ner Wohnbaugenossen-
schaft Gewo kam die Frei-
gabe fiir das Wohnbauprojekt in
Schwaigern. Zweieinhalb Jahre
nach dem Bauantrag kann die Ge-
nossenschaft endlich loslegen. ,Die
biirokratischen Hiirden werden im-
mer hoher”, sagte Peter Dolderer,
Aufsichtsratsvorsitzender der
Gewo, jetzt vor rund 50 Mitgliedern
bei der Versammlung im Bockinger
Biirgerhaus. Allen schwierigen Rah-
menbedingungen in der Baubran-
che zum Trotz halte die Gewo unver-
drossen an ihrem satzungsgemaifien
Auftrag fest: Wohnraum zu bezahl-
baren Mieten schaffen.

JSpannende Zeiten liegen vor
uns“, sagte der Aufsichtsratsvorsit-
zende. Hohe Baukosten, hohe Zin-
sen und hohere Auflagen beim Bau
verschirfe die Situation auf dem Im-
mobilienmarkt und im Wohnungs-
bau immer mehr. Dazu komme ab-
sehbar das Gebiudeenergiegesetz.

JWennich alles auf die
Warmepumpe setze,
ist der Markt tot.“

Peter Dolderer

Das Gesetz sei notwendig, so Dolde-
rer. ,Aber die Sache muss machbar
sein.” Preise richteten sich nach An-
gebot und Nachfrage. ,Wenn ich al-
les auf die Wiarmepumpe setze, ist
der Markt tot. Die Preise schieflen
in die Hohe“, so Dolderer.

Optimismus Die Gewo will sich da-
von nicht beeindrucken lassen.
Wenn die Auftrige fiir die Baufir-
men zuriickgehen, wiirden die Bau-
kosten auch wieder giinstiger, sind
Dolderer und Gewo-Vorstand Wal-
demar Fiedler iiberzeugt. Sie bli-
cken trotz aller Widrigkeiten opti-
mistisch nach vorne. Fiir die 44
Wohnungen in Schwaigern kalku-
liert Fiedler mit einer Nettokaltmie-

In Schwaigern plant die Gewo 44 neue Wohnungen. Die Baugenehmigung ist nach zweieinhalb Jahren erteilt.

te von unter 8,50 Euro pro Quadrat-
meter. Zum Vergleich: Zum Jahres-
ende 2022 lag die Nettokaltmiete fiir
Gewo-Wohnungen durchschnittlich
bei 6,76 Euro pro Quadratmeter.

Das vergangene Jahr schlief3t die
Gewo mit einem Uberschuss von
rund 567000 Euro ab. Rund 340000
Euro wandern in die Ergebnisriick-
lagen. So bleibt ein Bilanzgewinn
von knapp 227 000 Euro. Die Gewo-
Mitglieder diirfen sich also freuen.
Die Genossenschaft schiittet eine
Dividende von fiinf Prozent an sie
aus. ,Diese Dividendenhohe wird
dann bereits 22 Jahre in Folge aus-
gezahlt”, sagte Vorstand Fiedler. In
Summe bedeutet das eine Ausschiit-
tung von gut 74000 Euro.

Das Anlagevermogen der Gewo
hat sich insgesamt um rund zwei
Millionen Euro erhoht. Abgegangen
seien hauptsichlich die Abschrei-
bungen in Hohe von knapp einer
Million Euro.

Modernisierung Rund drei Millio-
nen Euro hat die Genossenschaft im
vergangenen Jahr in die Instandhal-
tung und die Modernisierung ihrer
Immobilien investiert. Laut Fiedler
liege die Investitionsquote mit rund
41 Euro pro Quadratmeter ,weiter-
hin auf sehr gutem Niveau“. Diese
Summe nannte Dolderer ,eine In-
vestition in den Klimaschutz.“

Auch im laufenden Jahr will die
Gewo wieder rund 2,5 Millionen

Euro in die Sanierung und Moderni-
sierung des Bestandes investieren.
Daneben stehe auch der Bau von
neuen Mietwohnungen im Vorder-
grund. ,Die Nachfrage nach kosten-
giinstigem Wohnraum ist nach wie
vor ungebrochen hoch®, sagte Fied-
ler. Aufgrund der hohen Bau- und
Grundstiickskosten sei es aber na-
hezu unmoglich geworden, ,Neu-
bauten in klassischer Bauweise mit
Mieten unter 14 Euro pro Quadrat-
meter Wohnflzdche zu erstellen.”

Neben dem Forderprogramm
des Landes setzt die Gewo zusitz-
lich auf eine Forderung der Kommu-
nen, etwa durch eine Grundstiicks-
verbilligung. ,,In Schwaigern ist uns
das gelungen®, so Fiedler.
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Die Wohnbaugenossenschaft Gewo
hat das Ziel, in Stadt- und Landkreis
Heilbronn bezahlbaren Wohnraum
zu schaffen. Zum Jahresende 2022
hielten 1771 Mitglieder 5552 Ge-
schéaftsanteile. Die Genossenschaft
beschaftigt 17 Mitarbeiter. Sie hat ei-
nen Bestand von 1117 Mietwohnun-
genundzehn Gewerbeeinheiten. Die
Leerstandsquote liegt bei 0,5 Pro-
zent. Zudem verwaltet die Gewo
fremde Miet- und Eigentumswoh-
nungen. Aufsichtsratsvorsitzender
ist der ehemalige Bad Friedrichshal-
ler Blirgermeister Peter Dolderer.
Vorstand ist Waldemar Fiedler. wom




