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Bezahlbarer Wohnraum bleibt knapp

Gewo setzt trotz hoher Baukosten auf Neubau und investiert in die Modernisierung des Bestands

Von unserer Redakteurin
Elfi Hofmann

REGION Angesichts des Mangels an
bezahlbarem Wohnraum setzt die
Wohnungsbaugenossenschaft Heil-
bronn (Gewo) weiter auf Neubau
und die Modernisierung ihres Be-
stands. Die Genossenschaft verfolgt
dabei zwei Ziele: neuen geforderten
Wohnraum schaffen und gleichzei-
tig bestehende Gebaude langfristig
erhalten und energetisch verbes-
sern.

Die Rahmenbedingungen fiir den
Wohnungsbau bleiben nach Ein-
schatzung der Gewo schwierig. Ge-
stiegene Bau- und Grundstiickskos-
ten sowie zusatzliche Anforderun-
gen machten es derzeit nahezu un-
moglich, Neubauten in klassischer
Bauweise mit Mieten unter 17 Euro
pro Quadratmeter Wohnflache zu
errichten, teilt die Genossenschaft
mit.

44 Wohnungen
in Schwaigern fertiggestellt
Ein wichtiges Neubauprojekt hat die
Gewo im Marz 2026 abgeschlossen:
Die 44 offentlich geférderten Miet-

wohnungen in der Marco-Polo-
Strafde 2 und 4 in Schwaigern sind
nach Angaben der Genossenschaft
fertiggestellt und bereits vollstan-
dig vermietet. Entstanden sind au-

wohnungen gebaut.

8erdem 53 Tiefgaragen- und zwei
Freiluftstellplatze.

Die Kosten fiir das Bauvorhaben
beliefen sich auf rund 4,63 Millionen
Euro. Auf der Finanzierungsseite

In der Marco-Polo-StraBe in Schwaigern hat die Gewo 44 offentlich geforderte Miet-
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kam unter anderem ein Forderdar-
lehen in Hohe von 5,5 Millionen
Euro hinzu. Die Nettokaltmiete liegt
unter 8,50 Euro pro Quadratmeter.
Vermietet werden diirfen die Woh-
nungen deshalb nur an Menschen
mit Wohnberechtigungsschein.

Auch der bestehende Wohnraum
der Genossenschaft bleibt ver-
gleichsweise gilinstig: Die durch-
schnittliche Nettokaltmiete fiir die
Gewo-Mietwohnungen lag Ende
2025 bei 7,18 Euro pro Quadratme-
ter. Nach Angaben der Genossen-
schaft liegt dieser Wert deutlich un-
ter dem Durchschnitt des aktuellen
Mietspiegels.

Nachster Bau in Lauffen gestartet
Die Bautatigkeit geht weiter: In der
CharlottenstraRe in Lauffen hat im
Juni 2026 der Bau von 59 weiteren
offentlich geférderten Mietwoh-
nungen begonnen. Geplant sind au-
8erdem 80 Tiefgaragen- und zehn
oberirdische Stellplatze. Die ge-
plante Nettokaltmiete liegt laut
Gewo bei rund 9,60 Euro pro Qua-
dratmeter.

Mit den Projekten in Schwaigern
und Lauffen entstehen insgesamt

103 offentlich geforderte Wohnun-
gen.

Millionen fiir Sanierungen
Neben Neubauten investiert die
Gewo weiter in die Modernisierung
ihres Gebaudebestands. Im Jahr
2025 flossen insgesamt knapp drei
Millionen Euro in Instandhaltung
und Modernisierung. Allein 2,82
Millionen Euro entfielen auf direkte
Instandhaltungsmafdnahmen.

Eine grofiere Einzelmafinahme
war die energetische Sanierung
eines Gebaudes in Mockmihl. Fir
Warmedammverbundsystem,
Dachdeckung und Warmepumpe
investierte die Gewo rund 125.000
Euro. Auch 2026 sollen weitere
mehr als 2,6 Millionen Euro in die
Sanierung und Modernisierung des
Bestands fliefSen.

Trotz der hohen Investitionen
schloss die Gewo das Geschaftsjahr
2025 mit einem Jahresiiberschuss
von rund 452.000 Euro ab. Die Mit-
glieder sollen erneut profitieren:
Die Genossenschaft schlagt eine Di-
vidende von fiinf Prozent auf die Ge-
schaftsguthaben vor - zum 25. Mal
in Folge.



