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Steigende Baukosten als Preistreiber bei Mieten

HEILBRONN Wohnungsgenossenschaft Gewo verzichtet 2019 auf weitere Neubaupldane — Zuschuss der Kommunen gefordert

Von unserer Redakteurin
Barbel Kistner

ie Entwicklung der Baukos-
D ten bereitet dem Geschifts-

filhrer der Wohnungsgenos-
senschaft Gewo derzeit schlaflose
Nichte. Jahrlich um fiinf Prozent ge-
hen die Kosten nach oben, die Prei-
se fiir Haustechnik haben sich inner-
halb von zehn Jahren verdoppelt,
stohnt Michael Giinther. Bislang lag
er mit seinen Kalkulationen immer
etwa iiber den Angeboten der Bau-
unternehmen. Doch das habe sich
inzwischen umgekehrt.

Das in Kiirze fertiggestellte
Gewo-Gebiude mit 36 Mietwohnun-
gen in Bad Friedrichshall hat sieben
Millionen Euro gekostet. Wiirde das
Projekt heute begonnen werden, 14-
gen die Kosten bei mindestens acht
Millionen Euro - mit der Konse-
quenz einer deutlich hoheren Miete.
Aktuell verlangt die Gewo 6,50 Euro
Kaltmiete pro Quadratmeter.

Konsequenzen Die steigenden
Baukosten haben erste, gravierende
Konsequenzen fiir die Genossen-
schaft. In einer Landkreiskommune
musste Giinther aktuell zum ersten
Mal ein Projekt mit 28 Wohnungen
und einer Tiefgarage absagen. Die
sich aus den Baukosten errechnete
Miethohe wiren fiir den Standort
deutlich zu hoch gewesen wiren.

,Wir sind nicht renditeorientiert,
aber wir miissen wirtschaftlich agie-
ren. Deshalb stellt sich fiir uns der-
zeit die Frage, ob wir iiberhaupt in
den Neubau von Mietwohnungen in-
vestieren konnen“, bedauert Giin-
ther. Fiir 2019 zumindest gibt es kei-
ne Neubaupline.

Stattdessen will die Gewo die Sa-
nierung bestehender Gebiude vo-
rantreiben. 2018 hat das Unterneh-
men 2,4 Millionen Euro in den Be-
stand investiert, unter anderem in
Flein. Im nichsten Jahr will man die
27 Wohnungen Am Plattenwald — ne-
ben dem Neubau — mit neuen Fens-
tern und Heizungen ausstatten. Fiir

Mieterbund: Stadt soll Wohnraumférderprogramm umsetzen

Das von OB Harry Mergel aufgelegte
Handlungsprogramm Wohnen ist ftir
den Mieterbund der richtige Schritt.
Allerdings miisse man das Programm
auch an den konkret fertig gestellten
Wohnungen messen. 2016 gab es nach
Angaben des Mieterbunds 24 neue ge-
forderte Wohnungen. 2017 weist der
Monitor Bauen und Wohnen keine ein-
zige geforderte Wohnung aus. 2018
sind es 48 Neubauwohnungen. Auf-
grund des wachsenden Bedarfs an
glinstigem Wohnraum richtet der Mie-
terbund einen dringenden Appellan
Verwaltung und Gemeinderat, flr eine

Ubergangszeit Mietwohnungen so-
wohl im unteren wie mittleren Seg-
ment erganzend zu fordern. Zwei
MaBnahmen aus dem Handlungspro-
gramm Wohnen miissten umgesetzt
werden: ein kommunales Mietwohn-
raumférderprogramms als Erganzung
zum Landeswohnraumférderpro-
gramm zum Neubau geférderter Woh-
nungen sowie ein Mietwohnungsbau-
programms fiir mittlere Einkommens-
bezieher. Der Mieterbund verweist auf
das Karlsruher Wohnraumforderpro-
gramm von 2017. Dort soll die stadti-
sche Forderung einen ,wesentlichen

Anreiz" zum Bau preiswerter Mietwoh-
nungen schaffen (oder bei vorhande-
nem Wohnraum Belegungsrechte er-
moglichen). Wohnungsunternehmen
aber auch Privatpersonen kénnen die
Férderung erhalten. Zuschiisse werden
jedoch nur zusatzlich zur Landesforde-
rung gezahlt. Bei Neubauten liegt der
Zuschuss zwischen 200 Euro (bei 15
Jahren Mietbindung) und 320 Euro (bei
30 Jahren Mietbindung) pro Quadrat-
meter. Bei einer Belegungsbindung fur
bezugsfertige Mietwohnungen werden
in Karlsruhe Zuschuisse zwischen 135
und 210 Euro bezahlt. kis

diese und weitere MalRnahmen sind
2019 erneut knapp zweieinhalb Mil-
lion Euro an Ausgaben geplant.
Neubauprojekte mit Mieten im
kostengiinstigen Bereich konnen
sich Giinther und der Gewo-Auf-
sichtsratsvorsitzende Peter Dolde-
rer nur unter einer Voraussetzung

vorstellen: Die Kommunen miissen
zur Praxis der Baukostenzuschiisse
zuriickkehren. 30000 bis 40000
Euro pro Wohnung, so schitzt Giin-
ther, sind notwendig, damit die
Gewo auf eine ihrer Satzung ent-
sprechenden Miete kommt.

Ohne einen Zuschuss zu den Bau-

kosten miisse man bei kleineren Ob-
jekten in nicht standardisierter Bau-
weise 13 Euro pro Quadratmeter
verlangen. Das derzeit aktuelle Lan-
deswohnraumforderprogramm al-
leine ist aus Sicht der Gewo fiir den
Bau von bezahlbaren Wohnungen
,hicht unbedingt geeignet”. Aus die-

Ander Talheimer StraBe in Flein
(links) hat die Genossenschaft 2018

in die Modernisierung ihrer Gebaude
investiert. Alt und Neu am Plattenwald
(oben): Bestandsgebaude werden
2019 modernisiert.
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sem Grund seien im Vorjahr 50 Mil-
lionen Euro nicht abgerufen wor-
den. Fiir Dolderer, vormals Biirger-
meister von Bad Friedrichshall,
fehlt es bei der Wohnraumschaffung
am Handeln. Die Anspriiche an eine
Genossenschaft seien grofl. Sehr
hochwertig bauen und sehr giinstig
vermieten, das konne auch die
Gewo nicht leisten. Die Lage auf
dem Wohnungsmarkt spitzt sich aus
Sicht der Experten weiter zu.

5,77 Euro Mit ihren 1135 Wohnun-
gen will die Gewo ihrem Auftrag zur
,sozial  verantwortbaren“ Woh-
nungsversorgung gerecht werden.
Inklusive der Neubauten und sanier-
ten Altbauten kommt unterm Strich
eine durchschnittliche Miete von
5,77 Euro heraus. Der unsanierte
Bestand liegt bei 20 Prozent: ,Wir
brauchen auch noch solche Woh-
nungen®, betont Giinther. Was wei-
tere, neu Projekte zusitzlich
bremst: Die Gewo sei als Projekttri-
ger nicht iiberall willkommen.





